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CONTRAT DE LOCATION

—— S e

IMMEUBLE " LE ROYAL "
Boulevard Albert ler
LEOPOLDVILLE

Entre les soussignés :
d'une part,

1'ORGANISATION DES NATIONS UNIES AU CONGO, en abrégé O,N.U.C.
ici représentée aux fins des présentes par Monsieur S.H. AHMED,

Chef des Services Administratifs de 1'Opération des Nations Unies

au Congo, dénommée ci-apres " Le Preneur " ou " Le Locataire ",

Et
d'autre part,

la "Société Immobiliere Africaine de Construction ', en abrégé 1.C, 0.
ici représentée aux fins des présentes par son administrateur,
Monsieur WALLAERT Gabriel, dénommée ci-apres " Le Bailleur ",

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1,-

Le bailleur donne a bail au preneur, qui accepte, l'entiereté
de I'immeuble dénommé " LE ROYAL ", construit sur la parcelle n*2091
du plan cadastral de Léopoldville, a 1'exception des parties privatives
énumeérées ci-dessous et dont les numéros sont ceux de 1'Acte de Base
déposé a la Conservation des Titres Fonciers a Léopoldville, sous le
numéro AD 6315,

n® 202 donnée en location a I'I,N,E,A,C.
n*208A  donnée en location a3 Mr, Carydoyannis
restaurant " L' ACROPOLE "
| n* 214 donnée en location a la SABENA
n*213 donnée en location 2 Madame Frutig, patisserie
" LA BONBONNIERE ",

L'immeuble '"" LE ROYAL " est un immeuble 2 étages multi-
ples comprenant :

Un étage en sous-sols 2 usage de garages

Un rez-de-chaussée a usage de bureaux et magasins

Un bel-étage a usage de bureaux

Un étage technique

Sept étages d'appartements comprenant chacun deux appartements 2
quatre chambres et six a deux chambres

Un étage terrasse avec les séchoirs,

L'immeuble est bien connu du preneur qui dispense le bailleur
de plus ample description.

‘ Article 2, - Durée
| La location est consentie pour la durée d'un an, prenant
‘ cours le Ier décembre 1961, renouvelable d'année en année par tacite

reconduction, L'ONUC se réserve le droit de mettre fin au présent
contrat a2 n'importe quelle date avant son échéance, moyennant un préavis
signifié par lettre recommandée d'au moins un mois,

Article 3, -
' Le loyer mensuel de base, tel que défini a 1'article 10, est
fixé 2 17,000 dollars U,S.A, (Dix-sept mille dollars U,S.A,)

Le loyer mensuel effectivement dd est déterminé a 1'article 10
et susceptible de fluctuation selon 1'occupation progressive de 1'immeuble.

Le loyer, payable anticipativement, est portable et non
quérable, Il est payable selon les modalités prévues au paragraphe
ci-apres,
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Le preneur s'engage a verser 1'intégralité du montant du
loyer en dollars U,S, A, 2 la Banque Crédit Suisse, 2, Place Bel-Air
a Gendve (Suisse).

Le preneur garantit la bonne fin des versements a intervenir,
tant en ce qui concerne les créanciers du bailleur (Banque Crédit Suisse)
et ce danbd les limites de ses engagements résultant du présent contrat
de bail, qu'a 1'égard des Autorités du Conseil Monétaire de la Républi-
que du Congo,

Il est donc expressément entendu que, si de nouveaux obstacles
devaient entraver la ponctuelle exécution des engagements pris par le
preneur, le loyer de base du présent contrat ( $,17.000) serait aussitst
relevé a sa valeur initiale ($. 18,833).

La réduction accordée ne trouve sa compensation que dans
les garanties qu'offre le prestige du preneur et dans les assurances qu'il
donne par le présent contrat,

Il est également entendu que, en raison des engagements anté-
rieurs du preneur, les montants des loyers exprimés en dollars U,S, A,
resteront inchangés, quel que soit le cours du dollar U,S,A, par rapport
au franc congolais,

Article 4.~ Charges du locataire
Les charges énumérées ci~-dessous incombent au locataire :

a) paiement direct a la Régie des Eaux a Léopoldville, de la totalité
de 'eau consommée dans l'immeuble, sauf de celle consommsée
dans les parties privatives dont question dans 1'article n*l,

b) paiement direct & la Colectric & Léopoldville, de la totalité de
1'énergie €électrique consommeée dans l'immeuble, tant dans les
parties privatives que dans les parties communes, sauf pour
'énergie consommée dans les parties privatives énumérées dans
1'article n°1,

c) paiement direct au Service des Télécommunications (réseau télé-
phonique de Léopoldville) du cautionnement et des frais d'installa-
tions et de raccordement de tous les appareils téléphoniques ainsi
que des frais des ZppExXEibS X CarxslE® cornmunications de
ces appareils, Il est entendu. que les frals des appareils se trouvant
dans les parties privatives dont question a 1'article 1 sont a charge
des locataires de ces parties privatives,

d) Le preneur devra supporter les taxes et imp8ts gouvernementaux
mis ou & mettre sur le bien loué & dater de l'entrée en jouissance,
a l'exception des impdts ou taxes qui sont ou seraient mis expres-
sément, par les lois, ordonnances ou décrets a charge exclusive
du propriétaire, ainsi que de ceux dont le locataire peut &tre
exempté d'apres la Convention du 27 novembre 1961 conclue entre
I'ONUC et le Gouvernement de la République du Congo.

Si le montant des impdts qui sont a la charge exclusive du bailleur
se tpouve augmenté, pendant la durée du contrat, au dessus du
montant en cours a la date de la signature du présent contrat, le
preneur s'engage a rembourser en francs congolais, au bailleur,
le montant de 1'augmentation.

Article 5.~ Charges du bailleur,
Les charges énumérées ci-dessous incombent au bailleur :

a) Le nettoyage et le balayage régulier des parties privatives
et des parties communes,

b) Le percement de baies de communications entre les appartements
donnés en location et occupés par le locataire.

c) Ll'entretien des installations techniques, électriques, mécaniques et
sanitaires, ainsi que les grosses réparations, notamment celles
nécessaires au maintien en bon état du batiment et des équipements
fixes, pour autant qu'aucune faute ou négligence du preneur ne
puisse &tre invoquée a 1'encontre de ce dernier,
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Aux termes du présent contrat, il est spécifié que le preneur
est son propre assureur,

Le preneur prendra avec vigilance toutes mesures nécessaires
contre les risques locatifs et notamment contre le risque d'incendie.
Il ne pourra établir ni tolérer qu'il soit établi aucune disposition de
nature dangereuse ou de nature a augmenter les risques,

Article 7.~
Le preneur reconnafl avoir regu 1'immeuble en parfait état

d'entretien de toute nature,

Il s'oblige a 1'habiter et & en jouir en bon pére de famille et
2 en assurer les réparations qui seraient dues 2 sa négligence et non a
une usure normale des lieux,

Le preneur, par l'entrée en jouissance, reconnaft cet état
et s'engage 3 restituer 1'immeuble tel & la fin du bail, & 1'exception
des dégdts dus a 1'usure normale des lieux, Il sera établi a la fin du
bail un constat des lieux contradictoire, Les dégits locatifs seront
évalués a dire d'expert.

Il sera également établi un inventaire des objets équipant
1'immeuble, avant occupation des locaux (appareils sanitaires, appareils
d'éclairage, etcCaes)

Article 8.~

T A défaut par le preneur de faire les réparations locatives
nécessaires au bon entretien du bien, le bailleur ou son mandataire
pourra le faire exécuter d'office, aux frais du preneur, si une somma-
tion par lettre recommandée est restée quinze jours sans réponse.

Il ne sera df au locataire aucune indemnité pour privation
de jouissance, pour la durée normale des dits travaux, Le preneur
s'engage a livrer libre acces pour 1l'exécution des dits travaux a toutes
personnes commises a cet effet.

Le preneur sera tenu de signaler au bailleur, sous peine de
dommages et intéréts, tous dégits aux lieux loués ou & ses dépendances,
g E P
qu'ils soient survenus par cas fortuit ou autrement,

Article 9,~ Changements et embellissements,

Il est interdit au locataire d'apporter un changement perma-
nent ou une modification permanente quelconque aux biens loués, sans
le consentement préalable et écrit du bailleur,

Toutes modifications permanentes ou tous changements perma=
nets qui auraient été faits pendant la durée du bail, resteront 2 son
échéance, la propriété du bailleur, a moins que celui-ci exige le
rétablissement des lieux dans leur état antérieur, aux frais du locataire,
D'aucune manidre, des indemnités ne pourront &tre dues de ce chef par
le bailleur au preneur,

Article 10,- Loyer de base et Evolution de son montant

Valeur locative de 1'ensemble de 1'"immeuble, moins les parties privatives
désignées a 1'article 1, a la date du Ier juillet 1960 :

14 appartements & 4 chambres a $. 409,20 = $. 5,728,80
42 appartements a 2 chambres a$e 303,60 = $. 12,751,20
Bel-étage $e 2,000, =~
Rez~de~-chaussée $. 2,300, ==
60 garages 2% 10,m= = $. 600, ==

j 23,380, ==

Par le contrat 3,A/762 du 22 juillet 1960, ce loyer a été
ra.Inené é- . $a 18. 000)"
18,000 = 0,77

Le co#fficient réducteur était donc de 23.380
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report : $. 18,000,~

Loyers des locaux ajoutés, suivant avenants
n®1,2,4,6,9,11 et 14 et déja calculés avec le
coéfficient 0,77 :

a) ex~avenant n*l  local 206 225
b) ex=avenant n*2  local 207 225
c) ex=avenant n°4 locaux 215-SS5 et 7 123
d) ex-avenant n®*6  local SS4 23
e) ex-avenant n*9  locaux 216/217 154
f) ex=avenant n®11 local SS8 23
g) ex-avenant n*14 local SS15 _60 = $. 833, -

———— - ———

Total : $. 18,833, =

Le loyer de base pour l'ensemble des parties privatives spécifiées
ci-dessus était donc, suivant contrat 3,A/762 du 22 juillet 1960,
de 18,833 dollars U,S, A.

Ce loyer est ramené, en vertu de 1 articleVdu présent contrat a
17,000 dollars U.S, A.

Le nouveau co&fficient d¢ réducteur est donc de :

833
0,77

A la date du présent contrat, les parties privatives ci-aprés ne sont
pas encore occupées par le preneur :

17.000 : ( 23.380 + )= 0,70

3 appart. A 4 chs (n®28,68,78) 5 409,20 = 1,227, 60
5 appart, & 2 chs (n*17,27,47,67 et 77) a 303,60 = 1,518, ==
8 garages a 10,=== 80, ==

2.825,60

soit au co&fficient du présent contrat : 0,70 x 2,825,600 = $. 1,978

Le loyer actuel est donc de 17,000 - 1,978 = $, 15,022

Ce montant de 15,022 dollars U, S; A, augmentera donc au fur et a

mesure de 1'occupation par le locataire des parties privatives renseignées
ci-dessus, pour finalement atteindre la somme de 17,000 dollars U,S; A.

Article 11,~ Expropriation et Réquisition

Le locataire renonce a toute indemnité contre le bailleur en
cas d'expropriation ou de réquisition de 1'immeuble et de la résiliation
du bail qui s'en suivrait,

Article 12,- Election de domicile et compétence.
Pour 1'exécution des présentes, les parties élisent domicile :

- Le bailleur, 4, avenue Baron Van Eetvelde a Léopoldville
- Le preneur, dans les locaux loués, ol toutes communications peuvent
étre signifiées au domicile élu, tant en son absence qu'en sa présence,

Article 13, -

Toutes contestations et litiges entre les parties, auxquels
donnerait lieu 1'exécution du présent contrat, seront soumis a la
demande de 1'une des parties, a un arbitrage d'apreés la procédure
arbitrale de la cour d'Arbitrage de la Chambre de Commerce Interna-
tionale.

Article 14, -

Tout amendement aux articles ci-dessus sera constaté par
écrit et annexé sous forme d'avenant au présent contrat avec lequel il
formera un tout au contrat,

Article 1 5. =
Lie présent contrat n'implique aucune dérogation aux privileges
et immunités dont jouit 1'Organisation des Nations Unies.
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Article 16, -

Le présent contrat constitue une adaptation, tant au point
de vue des biens loués qu'a 1'égard des dispositions nouvelles inter=-
venues en matiére de Contrdle des Changes,

1*) du contrat de bail n®3,A/762 du 22 juillet 1960
2°) des sept avenants n°s: 1, 2, 4, 6, 9, 11 et 14,

Juridiquement, il n'est que la continuation des rapports
antérieurs définis entre parties, par le contrat et les avenants précités.

Article 17, - .

Le présent contrat, en tant qu'adaptation du contrat
3.A/762 du 22 juillet 1960, aura effets rétroactifs & partir du ler
décembre 1961,

Fait en trois originaux en francais, a Léopoldville, le

mil neuf cent soixante deux, -

LE BAILLEUR, LE PRENEUR,
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1.A.7/598

IMMEUBLE " LE ROYAL "
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A

Contrat de location n® 3,A/762 du 22 juillet 1960 pour 1'immeuble
LE ROYAL

e e g g e L R kg e

AVENANT N°® 14, -

Il est convenu entre les parties de compléter le contrat
de location précité et ses avenants par les dispositions qui suivent :

Article 73.~ Le bailleur donne également en location, a dater du.....
octobre 1961, au preneur, qui accepte, les pieces de mobilier qui
font I'objet d'un inventaire détaillé et valorisé, annexé au présent ave-
nants

Article 74¢~ Le loyer annuel est fixé 2 quinze pour cent dé la valeur
du mobilier dont question ci~dessus.

Ce loyer est payable mensuellement et par anticipation en dollars

des Etats-Unis d'Amérique, sur une place de 1'Europe ou de I'Améri~
que, a désigner par le bailleur,

Article 75.,~ Le locataire indiquera au bailleur, a titre d'information,
les endroits ol le mobilier sera mis en service. Sous aucun prétexte,
il ne pourra quitter la ville de Léopoldville,

Article 76,~ Le locataire reconnait avoir regu le mobilier dans nos
magasins, en parfait état et déclare avoir vérifié les quantités figu=
rant sur l'inventaire annexé au présent avenant,

Article 77.- Le présent avenant aura une durée minimum de six mois
a dater des présentes,

Article 78,~ Le transport tant a 1'aller qu'au retour, ainsi que les
chargements, les déchargements et 1'installation se feront par les
soins et aux frais et risques du locataire,

Article 79.- Les frais éventuels de raccordement et d'enléevement
des lustres et des cuisiniéres viendront en supplément au loyer du
mobilier, si ces travaux sont & exécuter par les soins du bailleur.
Ils seront payés fin du mois de leur exécution, en francs congolais.

Article 80,- Le locataire est responsable des dégits occasionnés
au cours des transports d'aller et de retour, pendant l'installation et
1'utilisation. Il est également responsable de la garde du mobilier
pendant toute la durée de la locations

Article 81,- Les dégdts seront évalués a dire d'e?_g.;‘ert et payés
en-dotars-UsBiAs ,, comme pour-le-foyery L7, 0L . —

Le locataire payera de la m@me maniere, au tarif figurant sur
l'inventaire annexé, les meubles disparus ou devenus irréparables.
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1.A,7/598 (suite 1)

Article 82,- Le présent avenant prendra fin quand tout le mobilier
sera rentré dans les magasins du bailleur, en parfait état,

Article 83.~ Toutes les stipulations du contrat de location n*®
3,A/762 du 22 juillet 1960 restent d'application pour autant qu'elles
n'aient pas été modifiées par les dispositions du présent avenant.,

Fait 2 Léopoldville, le octobre 1961,

LE BAILLEUR, LE PRENEUR,
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CONTRAT DE LOCATION

IMMEUBLE " LE ROYAL "
Boulevard Albert Ier
LEOPOLDVILLE

Entre les soussignés :
d'une part,

I'ORGANISATION DES NATIONS UNIES AU CONGO, en abrégé O.N,U.C.
ici représentée aux fins des présentes par Monsieur S.H, AHMED,

Chef des Services administratifs de 1'Opération des Nations Unies

au Congo, dénommée ci-apreés " Le Preneur " ou " Le Locataire ",

Et
d'autre part,

la " Société Immobilidre Africaine de Construction ", en abrégé I.C,O.
ici représentée aux fins des présentes par son administrateur,
Monsieur TRENTESEAUX Henri-Joseph, dénommé ci-apres :

"' Le Bailleur ",

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1,~

~ Le bailleur donne 2 bail au preneur, qui accepte, 1'entidreté
de I'immeuble dénommé " LE ROYAL ", construit sur la parcelle n®2091
du plan cadastral de Léopoldville, a 1'exception des parties privatives
énumérées ci~-dessous et dont les numéros sont ceux de 1'Acte de Base
déposé a la Conservation des Titres Fonciers 2 Léopoldville, sous le
numéro AD 6315, :

n*202 donnée en location a 1'I,N,E.A,C,

n°208A donnée: en location a Monsieur CARYDOYANNIS
restaurant 1'Acropole

n°214 donnée: en location a la SABENA

ntal3 donnée en location a Madame FRUTIG, pitisserie

"' L.a Bonbonni&re ',

L'immeuble " LE ROYAL " est un immeuble & étages multi~-
ples comprenant :

Un étage en sous-sols & usage de garages

Un rez~de~chaussée a usage de bureaux et magasins

Un bel-étage a usage de bureaux

Un étage technique

Sept étages d'appartements comprenant chacun deux appartements a
quatre chambres et six & deux chambres

Un étage terrasse avec les séchoirs,

L'immeuble est bien connu du preneur qui dispensge le bail-
leur de plus ample description;

Article 2.~ Durée

La location est consentie pour la durée d'un an, prenant
cours le Ier décembre 1961, renouvelable d'année en année par tacite
reconduction, L'ONUC se réserve le droit de mettre fin au présent
contrat & n'importe quelle date avant son échéance, moyennant un préavis
signifié par lettre recommandée d'au moins un mois.

Article 3,-
Le loyer mensuel de base est fixé a 18,833 dollars U,S, A, |
(Dix-huit mille huit cent trente trois dollars U,S.A,) |

Le loyer mensuel effectivement d est déterminé a 1'article 10
et susceptible de fluctuation selon 1'occupation progressive de 1'immeuble,

Le loyer, payable anticipativement, est portable et non
quérable, Il est payable selon les modalités prévues au paragraphe 8
ci-apres,
L /. -e
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L'ONUC s'engage a verser le montant du loyer en dollars
U,S.A, 2 un compte qui sera ouvert par le bailleur en exécution des
dispositions légales émanant du Conseil Monétaire de la République
du Congo.

En raison des engagements antérieurs, les sommes
exprimées en dollars U,S,A, resteront inchangées, quel que soit le
cours du dollar U,S,A, par rapport au franc congolais,

Article 4,- Charges du locataire
Les charges énumérées ci-dessous incombent au locataire :

a) paiement direct 3 la Régie des Eaux a2 Léopoldville, de la totalité
de l'em*consommée dans 1'immeuble, sauf de celle consomm ée
dans les parties privatives dont question dans 1'article n®l.

b) paiement direct & la Colectric 2 Léopoldville, de la totalité de
1'énergie électrique consommée dans 1'immeuble, tant dans les
parties privatives qul dans les parties communes, sauf pour
1'énergie consommée dans les parties privatives énumérées dans
1'article n°1.

c) paiement direct au Service des Télécommunications (réseau
téléphonique de Léopoldville) du cautionnement et des frais
d'installations et de raccordement de tous les appareils télépho~
niques ainsi que des frais des communications de ces appareils.
Il est entendu que les frais des appareils se trouvant dans les
parties privatives dont question & 1'article 1 sont a charge des
locataires de ces parties privatives,

d) Le preneur devra supporter les taxes et impdts gouvernementaux
mis ou 2 mettre sur le bien loué a dater de 1'entrée en jouissance,
a 1'exception des impdts ou taxes qui sont ou seraient mis expres-
sément, par les lois, ordonnances ou décrets a charge exclusive
du propriétaire, ainsi que de ceux dont le locataire peut &tre
exempté d'apres la Convention du 27 novembre 1961 conclue entre
I'ONUC et le Gouvernement de la République du Congo.

Si le montant des imp8ts qui sont & la charge exclusive du bailleur
se trouve augmenté, pendant la durée du contrat, au dessus du
montant en cours a la date de la signature du présent contrat, le
preneur s'engage a rembourser en francs congolais, au bailleur,
le montant de 1'augmentation,

Article 5,~- Charges du bailleur
Les charges énumérées ci~dessous ingombent au bailleur :

a) Le nettoyage et le balayage régulier des parties privatives
et des parties communes,

b) Le percement de baies de communication entre les appartements
donnés en location et occupés par le locataire,

c) L'entretien des installations techniques, électriques, mécaniques et
sanitaires, ainsi que les grosses réparations, notamment celles
nécessaires au maintien en bon état du batiment et des équipements
fixes, pour autant qu'aucune faute ou négligence du preneur ne
puisse &tre invoquée a l'encontre de ce dernier,

Article 6, -
Aux termes du présent contrat, il est spécifié que le preneur
est son propre assureur,

Le preneur prendra avec vigilance toutes mesures nécessaires
contre les risques locatifs et notamment contre le risque d'incendie,
Il ne pourra établir ni tolérer qu'il soit établi aucune disposition de
nature dangereuse ou de nature 2 augmenter les risques.

Article 7.~
Le preneur reconnail avoir regu 1'immeuble en parfait état
d'entretien de toute nature,

Il s'oblige & habiter et & en jouir en bon péere de famille et & en
assurer les réparations qui seraient dues & sa négligence et non a une
usure normale des lieux, /
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_ Le preneur, par l'entrée en jouissance, reconnait cet état
et s'engage 2 restituer l'immeuble tel & la fin dubail, & 1'exception
des dégats dus a 1'usure normale des lieux. Il sera établi a la fin du
bail un constat des lieux contradictoires Les dégits locatifs seront
évalués a dire d'expert,

Il sera également établi un inventaire des objets équipant
I'immeuble, avant occupation des locaux (appareils sanitaires, appareils
d'éclairage, mobilier, climatiseurs, etc,..)

Article 8, ~

"~ A défaut par le preneur de faire les réparations locatives
nécessaires au bon entretien du bien, le bailleur ou son mandataire
pourra le faire exécuter d'office, aux frais du preneur, si une
sommation par lettre recommandée est restée quinze jours sans
réponse,

Il ne sera dd au locataire aucune indemnité pour privation
de jouissance, pour la durée normale des dits travaux., Le preneur
s'engage a livrer libre acces pour l'exécution des dits travaux a
toutes personnes commises a cet effet,

Le preneur sera tenu de signaler au bailleur, sous peine
de dommages et intéréts, tous dégdts aux lieux loués ou a ses
dépendances, qu'ils soient survenus par cas fortuit ou autrement.,

Article 9.~ Changements et embellissements

Il est interdit au locataire dlapporter un changement perma-
nent ou une modification permanente quelconque aux biens loués, sans
le consentement préalable et écrit du bailleur,

Toutes modifications permanentes ou tous changements
permanents qui auraient été faits pendant la durée du bail, resteront
a son échéance, la propriété du bailleur, & moins que celui-ci exige
le rétablissement des lieux dans leur état antérieur, aux frais du
locataire, D'aucune manieére, des indemnités ne pourront étre dues
de ce chef par le bailleur au preneur.

Article 10,~ Evolution du montant du loyer

Ensemble de 1'immeuble moins les parties privatives désignées

a 1'article n®1 :

$. 5.728,80
$. 12,751,20

14 appartements a 4 chambres a $, 409,20
42 appartements a 2 chambres 2 $. 303,60

Bel-étage $. 2.000,--
Rez~-de-chaussée $. 2.300, -~
60 garages ad., 10,=-= $. 600, -~
$. 23,380,--
Prix ramené a %L—gg% =0,77
‘ $. 18.000,--
a) ex-avenant n°1 - local 206 225
b) ex-avenant n®2 - local 207 225
c) ex-avenant n*4 - locaux 215-SS5-7 123
d) ex-avenant n°6 - local SS4 23
d) exfavenant n®9 - locaux 216/217 154
f) ex-avenant n°11 - local SS8 23
g) ex-avenant n®14 - local SS15 60 $. 833, ==

$. 18.833,--

Le prix de base pour 1'ensemble des parties spécifiées ci-dessus
est donc de 18,833 dollars U, S, A,

A ce jour, les parties privatives désignées ci-apré&s ne sont pas encore
occupées par le preneur :
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3 appartements a 4 ch. (n®28,68,78) a 409,20 = 1.227,60
5 appartements a 2 ch, (n°17,27,47,67,77) a 303,69 = 1,518,~=
8 garages 2 10 ee= 80, ==

0,77 x 2,825,60
soit 2,176 $.U.S.A,
Le loyer a ce jour est donc : 18,833 -~ 2,176 = 16,657 $.U.S. A,

Ce montant de 16,657 dollars U.S,A, augmentera donc au fur et a
mesure de 1'occupation, par le locataire, des parties privatives ‘
renseignées ci-dessus, pour finalement atteindre la somme de

18,833 dollars U, S, A,

Article 11, - Expropriation et Réquisition,

Le locataire renonce a toute indemnité contre le bailleur en
cas d'expropriation ou de réquisition de 1'immeuble et de la résiliation
du bail qui s'en suivrait,

Article 12, - Election de domicile et compétence,

Pour 1'exécution des présentes, les parties élisent domicile :

- Le bailleur, 4, avenue Baron Van Eetvelde a2 Léopoldville
- Le preneur, dans les locaux loués, ou toutes communications peuvent
étre signifiées au domicile élu, tant en son absence qu'en sa présence.

Article 13, -

Toutes contestations et litiges entre les parties, auxquels
donnerait lieu 1'exécution du présent contrat, seront soumis a la
demande de 1'une des parties, 2 un arbitrage d'apres la procédure
arbitrale de la cour d'Arbitrage de la Chambre de Commerce Interna-
tionale,

Article 14, -

Tout amendement aux articles ci~dessus sera constaté par
écrit et annexé sous forme d'avenant au présent contrat avec lequel il
formera un tout au contrat,

Article 15, -
Le présent contrat n'implique aucune dérogation aux priviléges
et immunités dont jouit 1'Organisation des Nations Unies,

Article 16, -

Le présent contrat constitue une adaptatiop, tant au point
de vue des biens loués qu'a 1*égard des dispositions nouvelles intervenues
en matiere de Contrdle des Changes.

1°) du contrat de bail n®*3.A/762 du 22 juillet 1960
2°) des sept avenants n°s : 1,2,4,6,9,11 et 14,

Juridiquement, il n'est que la continuation des rapports
antérieurs définis entre parties, par le contrat ét les avenants précités.

Fait en trois originaux en francais, a Léopoldville, le trente novembre
mil neuf cent soixante et un, -

LE BAILLEUR, LE PRENEUR,
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CONTRAT DE LOCATION

L PR L L E e L L L L L L

IMMEUBLE " LE ROQYAL ™
Boulevard Albert ler
LEOPOLDVILLE,

Entre les soussignés :
d'une part,

I'ORGANISATION DES NATIONS UNIES AU CONGO, en abrégé O, NU.C,
ici représentée aux fine des présentes par Monsieur 8.H., AHMED,
Chef des Services Administratifs de 1'Opération des Nations Unies au
Congo, dénommée ci-aprds " Le Preneur " ou " Le Locataire "

Et
"d'autre part,

la "Société Immobilidre Africaine de Construction ", en abrégé 1.C.0,,
-.c.n.r.l. » ici représentée aux fins des présentes w son administra-
+ Monsieur WALLAERT Gsbriel, dénommée ci-aprds "Le Bailleur", ,

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1.~

bailleur doune ) bail au preneur, qui accepte, 'entidretd
de l'immeuble dénommé "' LE ROYAL ", construit sur la parcelle n*2091
du plan cadastral de Léopoldville, ll'mqﬂ- des parties privatives
énumérées ci-dessous et dont les numéros sout ceux de 1'Acte de Base
déposé A la Conservation des Titres Fonciers 2 Léopoldvilie, sous le
numéro AD 6315,

n’ ”3 m en m‘» l’ku.:.AOCC

n* 208A donnée en location & Mr., Carydoyaanis,
restaurant I' ACROPOLE

n* 214 donnde en location & la SABENA

an* 215 doanée en location 3 Madame Frutig,

pitisserie LA BONBONNIERE,

m.mo"unoru"-n umulﬂnannlﬂphl
comprenant :

Un étage du sous-sols 3 usage de garages

Un res-de-chaussée i usage de bureaux et magasing

Un bel-étage A usage de bureaux

Un étage technique

Sept étages d'appartements comprenant chacun deux appartements d
quatre chambres et six A deux chambres

Un étage terrasse avec les séchoirs.

L'immeuble est en principe destiné & usage de bureaux,
Quelques appartements peuvent cependant 8tre utilisés comme résidences
pour le personnel de I'ONUC ou de ses invités.

L'immeuble est bien connu du preneur qui dispease €o bailleur
de plus ample description,

m l.o M“
T La location est consentie pu- la durde d'un an, preunant cours
le premier décembre 1961, rencuvelable d'année en aunée par tacite
reconduction, L'ONUC se réserve le droit de mettre fin au présent con-
trat A w'importe quelie date avent son échéance, moyennant un préavis
4 signifié par lettre recommandée d'au moins un mois.

shadise
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AM. 3."

fixé

loyer mensuel de base, tel que défini & 'article 10, est

2 17,000 dellars U.S.A. (Dix-sept mille doblars U,5.A.)

Le loyer meusuel effectivement dd est déterminé & 1'article 10

ot susceptible de fluctuation selomn I'occupation progressive de I'immeu~

ble.

Le loyer, payable anticipativement, est portable et non

quérable, Il est payable selon les modalités ’r‘uu aux plnm.
‘!-.’”."

Le preneur s'engage A verser, en vue de son transfert ay

compte n°® 644.579 chez Ia Banque du Crédit Suisse, 2, Place Bel-Air
& Gendve (Suisse), ou A toute auire banque A 1'étranger & désigner par
le Bailleur, 1'intégralité du montant du loyer ea dollars U.S. A, au
compte n® 936.892/89 "Résident Dollars E.U." en monnaie étrangdre,
ouvert au nom du bailleur ches la Bangue du Congo & Léopeldville.

1'abaigsement du montant du loyer de base de 18,000 dollars

UiS. A, (contrat de location 3. A/762 du 22 juillet 1960) & 17.000 dollare
U.8. A, est justifié par la possibilité du tuu!on Ay étranger du mons

tant

du loyer.

Article 4.~ Chu'..n du locataire

a)

b)

<)

d)

Les charges énumérées ci-dessous incombent au l;ouhln':

paiement direct & la Régie des Eaux A Léopoldville, de la totalité '
de l'eau consommeée dans l'immeuble, sauf de celle consommée

daus les parties privatives dont question dans 1'article n®l et dans
celles encore occupées temporairement par des locataires plvla

ot par le Gouvernement de la République du Coungo.

paiement direct & la Colectric 3 Léopoldville, de la mﬂiu‘l__.
I'énergie électrigue consommée dans I'immeuble, tant dans les
parties privatives que dans les parties communes, sauf pour
l'énergie consommée dans les parties privatives énumérées dans
'article n*l et celles encore occupées temporairement par des
locataires privés et par le Gouvernement de la République du Congo.

paiement direct au Service des Télécommunications (réseau télé-
phonique de Léopoldvilie) du ceutionnement et des frais d'installa-
tions et de raccordement de tous les appareils téléphoniques sinsi
que des frais des communications de ces appareils. Il est entendu |
que les frais des appareils se trouvant dans les parties privatives
dout question & 1'article | ot celles occupées temporairement par

des locataires privés et par le Gouvernement de la Républigue da |
Cenge, dont & charge des locataires de ces parties privatives. |

Le preneur devra supporter les taxes et impdts gouvernemeuntaux
mis ou & mettre sur le bien loué A dater de l'entrée en jouissance,
A l'exception des impSts ou taxes qui sent ou seraient mis expres-
sément, par les lois, ordonnances ou dfcrets & charge exclusive
du bailleur, sinei que de ceux dout le locataire peut Stre

d'aprds la Convention du vingt sept novembre 1961 couclue entre
I'ONUC et le Gouvernement de la République du Congo. -

Si le moutant des impSts qui sout & la charge exclusive du bailleur
se trouve augmenté, pendant la durée du coutrat, au dessus du
montant ea cours A la dete de la signature du présent contrat, le

preneur s'engage & rembourser en france congolais, au hll.\m
le montant de 1'augmentation,

Artiele 5, - Chu.u du hﬂlg

a)

Les charges énumérées ckdnuu incombent au bailleur :

Le nettoyage et le balayage régulier des Frﬂll privatives et des
parties communes.

Le percement de baies de communications entre les appartements
dounés en location et occupés par le lm.httc.



1-- .i/us (suite 2)

¢) L'entretien des installations techuiques, électriques, mécaniques
et sanitaires, ainsl que les grosses réparations, notamment celles
nécessaires au maintien en bon état du bitiment ¢t des éguipements
fixes, pour autant gu'aucune faute ou négligence du preneur ne
puisse @ire invoquée 3 1'encontre de ce dernier.

Am‘. -"
termes da présent coutrat, il est spécifié que le preneur
est sou propre assureur.

Le preneur prendra avec vi.ﬂuu toutes mesures nécesssires
contre les risques locatifs et notamment countre le risque d'iocendie,
Il ne pourra &tablir ni tolérer qu'il soit établi aucune disposition de
uvature dangereuse ou de nature 2 aw les risques.

Axticle 7.~
preneur reconnall avoir rqu I'immmeuble en parfait ftat
d'entretien de toute nature.

ne ll'habttuctiujoﬂr en bon pare de famille et
a4 en assurer les r rﬁmqﬁurdmuuln e et non &
- wne usure normale des lieux,

Le premeur, par l'entrée en jouissance, reconnafl cet état
et s'engage A restituer l'immeuble tel A la fin du bail, & 1'exception
des déglts dus ) 'usure normale des lieux, Il sera €tabli & la fin du
bail un constat des lieux contradictoire, les déglts locatiis seroat
évalués b dire d'expert.

I sera également établi un inventaire des Nm éguipant
l'immeuble, avant occupation des locaux (appareils unﬂalru. nppnd.l-
d'éclairage, etc...).

Article 8.~

A défaut par le prencur de faire les réparations locatives
nécessaires au bon entretien du bien, le bailleur ou sen mandataire
pourra le faire exécuter d'office, aux frais du preneur, si une somma-
 tion par letire recommandée est restée guinze jours s2ns réponse.

Il ne sera dd au locataire aucune indemnité pour privation
de jouissance, pour la durée normale des dits travaux, Le preneur
o'engage A livrer libre sccds pour 1'exéoution des dits travaux i toutes
personnes commises A cet effet,

Le preneur sera tmdodwhrmmnm. sous paive de
dommages et intérdis, tous dégits aux lieux loués ou A ses dépendances,
qu'ils soient survenus par cas fortuit ou autrement,

Axticle 9.~ ements et embellis S.

nmumwmmmuoawuwmm
ou une modification permanente quelcongue aux biens loués, sans le
consentement préalable et écrit du bailleur.

- Toutes modifications permanentes ou tous chn;uum perma-
netits gui auraient été faits pendant la durée du bail, resteront A son
échéance, la propriété du bailleur, L moins que celui-ci exige le

rétablissement des lieux dans leur état antérieur, aux frais da hutdn.. ,

D'aucune manidre, des indemnités ne pourront $ire dues de ce chef par
le bailleur aa preneur.,

Asticle 10, - Loyer de base et volution de mgn_&é b
Ahmcdnpmrjduotl“mmnm-unuhuh

contrat de location 3, A/762 du 22 juillet 1960, la valeur locative meusuel-

ud.vmuu-«z-mm.wmrum:m-mm:

appartements A 4 ch. & §. 409,20 = ' - 8. 5.728,80

a ‘ ch. & ‘o ,“'“ k3 ; ‘o ll.?ﬂ.n
: ld m:: | $. 2,000,
Rez~de-chausade ‘6 : _'a’“_,-.-

4 60 sarazes A% 10,--s $. 600, <=

$. 23.3903"'
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Par le contrat 3, A/762 du 22 juillet 1960, ce loyer & 66 ramené &

$. 18,000 18,000
Le co#fficient réducteur était donc de : m = 0,77

Par le préseut contrat, ¢é loyer de base devient $. 17,000 et le
codfficient :
T - 0.7

Calcul du loyer 3 la date du ler décembre 1961 :

A) Parties non encore en locaiion 3 la date du ler décembre 1961

3 appartements & 4 ch. (28, 68,78) as. '?n.zo- 1,227,60
: appartements A 2 ¢h. (17,27,47,67,77) h.:. o:.so = 1,518,00
garages A6 10,0 = 80, -

soit au codfficient actuel ; 2,825,60x 0,725 = §, 2.049,-
B) Parties privatives en location au Jer décembre 1961 et

Seu semprises danp 1o loyer ds base

avenant u®l du 14/9/1960 local n*2086 228
avenant u°2 du 29/11/1960 local u®207 228
avenant n®4 du 21/1/1961 locaux 215-885 et 7 123
avensnt n®6 du 28/2/1961 local n*884 - 23
avenant n*9 du 16/6/1961 local n*216/217 154
avenant n*1l du 31/7/1961 local u® 558 23
avenant n*l4 du 31/10/1961 local u*§S-15 : 60

$. T3

Pour porter cette valeur au m8me codfficient réductenr de 0,725
il convient de multiplier : o

0,7

5,770

dons b ajouter “2EDIES . g, 7u4

Le loyer au ler décembre est donc de : 17,000 - 2,049 + 784 =
‘. l’-"’_."'-.
Ce montant de 15,735 dollars U.5.A. augmenterd done su fur ot A mesure \

de l'occupation par le locataire des parties privatives renseignées ci- |
dessus. |

Asticle 11, - Expropriation et Réquisition - |

l.e locataire renonce A toute indemnité contre le bailleur on
cas d'expropriation ou de réquisition de 1'immeuble et de la résiliation
du bail qui s'en suivrait,

Article 12.- Election de domicile et compétence
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile :

- Le bailleur, 4, avenue Baron Van Eetvelde 3 Léopoldville
- Le prensur, dans les locaux louds, ol toutes communications peuvent
8tre signifiées au domicile élu, tant en son absence qu'en sa présence.

Article 13-

Toutes contestations et litiges entre les parties, auxquels
donmerait lieu l'exécution du présent contrat, serout sowmis A la
demande de l'une des parties, & un arbitrage d'aprds la procédure

_ arbitrale de la cour d'Arbitrage de la Chambre de Commerce lnterna-

/. : sesfeee




Article 14, -

Tout Mm%d—“mimacﬂd‘m
éerit et annexé sous forme d'avenant au préseat contrat avec lequel il
Mnmum.

Antigle 18> '
Le présent coutrat n'implique aucune dérogation aux pttvmsu
et immunités dont jouit 1'Organisation des Nations Uunies.

Article 16, - 16, ~

Le présent contrat constitue une adaptation tamt au peint de
vue des blcuhu‘o«'l 1'égard des dispositions nouvelles intervenues
" em matidre de ContrSle des Changes.

1°) du contrat de bail n®3,A/762 du 22 juillet 1960
2°) des npt avemants n*e: 1,2,4,6,9,11 ot 14.

Juridiquement, il a'est quohcmusum
~antérieurs définis eutre parties, par le contrat et les avenants précités.

M ‘7.“"

Le pl"lt‘lt coutrat, em tant qu'adaptation du contrat 3,4/762
du 22 juillet 1960 ¢t de ses aven-uts citées ci-dessus, aura efietls
réiroactifs A partir du ler décembre 1961,

Fait en trois originaux en frangais, 3 Léopoldville, le
mai, mil neuf cent soixante deux,

LE PRENEUR,
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24 April 1962

TOs . Nre Re Be Orindall |
_gmmumum Officer

mo‘l" D. '3. e ﬂ.qhm
Speocial lLegal Adviser

1. I refer to cur disoussion of 21 April 1962 in regard
a group of some 18 contracts of lease, in which it was provided
mumus}m the rent was payable in Belgian Francs, and
that wmtmlchm(b;m)tbtwiﬁed
umth wmm. 21 Place de louvain, Bruxellea",

o 2e As we agreed verbally, this payment provision in

Azticle 4 would seem incorrect, and is inconsistent with the control
provisions instituted under Article 39 of Congolese Ordinsnce No. 34
of 21 jpril 1961, DMNoreover, I understand that in fact, the arrange-
ments made will be in compliance with the latter Ordinence (and with
the Hote received from the Monetary Council dated 21 Hovember 1961),
since remittances inm Belgiam Francs under these contracts will only
be padd by ONUC into mmmﬁ:ﬂmﬁutmthm
'!mqu. Nationale' in lLeopoldville.

'3. Inviuofthh,!mdmhadthtuammtm

mention should be made in the contract of lease of payments into a

Bank account in Brussels, but that Artiocle 4 should merely specify
the authorized account in the National Bank in Leopoldville to which
the payments would be made by ONUC., The subsequent tramsfer to Brussels
of such Belgian Franc credits would thus be a matter between the payee

and the Congolese Govarnment and Bank, and with whioh ONUC would not
be oomamd..
4. Inorder.%mu u—hmngnma contracts which

had already been prepared and signed, Mr, Mitton added to Article 4
the words ", &+ o par 1l'intermddiaire de la Bamgue Centrale du Congo".
Although this is a substantial improvement, the reference should
presunab)l "hhﬂu'ﬂq ue Nationale", and I thiunk also it would be
much to be preferred if the reference to the Bank account in Brussels

. "o/:'o



-t 2 e
were mm .nmm, ( ﬁmn midﬂe an: possible upnoatm

. m,lnuuhunmmtnmiumm;
ohli.ga.tiou, and in order to avoid disproportionate oo-anutim
and delays in the case of these particular contracts, I have,
P, e v e o el gy iy RpRncie
mhuuofthaphmn "par 1'intermediare de hhlmu»
tionale du Congo". :

- /In the following contracts such » yhnu already
deds KA~28, Ka=~31, Ki=33, Ki-35, Ki=37, xA—JG. n-:n, Ki=53,

s Inthorolhwiumtmu.mwmtmzham
ti81led in anticipation, (im view of my departure next week),
phrase has not yet been added, and I would appreciate it if
2 would arrange for this to be done on all copies: XM-31, Fi=42,

x;_-g_.ms.w.wmw -

~ In future such coniracts, Immtmm
be made to Zamk accounts in Brussels hwhinhmhlmh
ulﬁuﬁlybe trensferred, ,

FES

o
ag

: ;‘éfaf b

!é

DBHV/1n



24 April 1962

TOs Mr. R. E. Grindall
Aoting Chief, Accommodation Seotion
(For attontion of Mr. Mitton)

FROM: D. B, H. Vickers
Special Legal Adviser

SUBJECT: 8 Contracts - Amendment to Article 4

Article 4 of the attached 8 contracts must be
amended on all copies by the addition of the words '“par
‘inte are de la Banque Nationale du Congo®, (which
has not yet been inserted).
I have initialled these contracts on the under-
standing thet this will be done. (i.e. contracts Nos. KV-31,
KA-42, Ki=43, Ki44y Ki=45, Kim4T, Ki=48 and Xi-49).

DBHV/In



REPUBLIQUE DU CONGO 5 %{c‘” ﬂd( "l,f 2\

\

MINISTERE
DES uopoldvill:. }: I
AFFAIRES ETRANGERES 134/2 D 10/C 305-4

Le Ministére des Affaires Etrangeres du
Congo présente ses compliments & Monsieur le Chargé de
la Migssion des Nations Unies au Congo et, se référant
5 sa note No 134/1240 du 14 février 1962, a l'honneur
d'exposer ce qui suit concernant les avis de congé
notifiés aux membres du personnel civil de 1'0O.N.U.C.
habitant au Building "Le Uinquantenaire".

En réponse & la lettre de ce Ministdre,
en date du 14 février 1962, le gérant du Bullding a pro-
posé maintenant une nouvelle alternative pour 1l'évacuation
des cing appartements:

1. La libération de deux grands apparte-
ments pour le ler avril (appartements Nos 34 et 36);

2. La libération des trois autres apparte-
ments pour le ler mai (appartements Nos 9, 10 et 48).

Le Ministére saurait gré pour la commu-
nication de ces propositions aux fonctionnaires occupant
actuellement les appartements en question. Il gerait
également reconnaissant & 1'Organisation des Nations
Unies si elle pouvait user de ses bons offices pour aider
les parties & aboutir & un reglement.

Le Ministere saisit cette occasion pour
renouveler & Monsieur le Chargé de la Mission des Nations
Unies au Congo l'assurance de<=sa haute considération.

Léopoldville, le -3 AR {62

A Monsieur le Chargé de la Mission

des Nations Unies au Congo M

a

Léopoldvwville.




Your 122/19 forwarding sketch of the area placed at the disposal of ONUC as an

ONUC Cemetery was referred to our Legal Office requesti ng their comments regarding
official recognition by the UN & this rent-free area of land as an ONUC Cemetery.

The Legal Office suggested that OJUC consider the arrangements for the proposed
cemetery and for this purpose, use the agreement on the cemetery in Korea as a
guide. A copy of this agreement, ther with a maintenance contract, is eneloegd

to the cemetery in Korea. This approval has now been obtained and it is'auuasm
that you initiate the estaolishment of aa agreement with the Congolese Govt.
similar to the existing agreement between the UN and the Korean Govt.

Gy tHR0umsund




27 Nars 1962
V/ref.Wli/LA/344

lessieurs,

En reponse a voire lettre du 7 de oe mois, je vous prie
de bien vouloir noter qu'aucune enireprise commerciale n'est auterisde
& se sexrvir, & des fins publicitaires ou pour d'autres bute des initiales
des Nations Unies ou de tout sutre clhlin. de oette organisation pouvant
pritar & confusion.

Pour ce qui est des facilités gque 1'ONUC pourrait &tre
al.nio & consentir temporairementi & des compagnies avec lesquelles des
contrats auraient &été oanolus, seule cette dernidre est habilitée 2 en
prendre des décisions.

Je vous prie d'agréer, Nessieurs, mes aalutnxidns distingués.

Be Knpl&‘ll

Chef des Services Généraux
Air Congo
Boite Postal 10120
Leopoldville

cuc. u/c/ Taff /

« Juridique

ot %WWZ'“

%‘“”5'“ '%ﬂw
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ENTRE L'ORGANISATION DES NATICNS UNIES AU CONGO, représentée

D'une part:  par lmim S.H, AHMED, Chef des Services Administratil
de 1'QNUC, ei-aprds dénomnée "LES NATINS UNIES ou
1romuc™ |

~ d'autre part: Ila '6'3800.1‘“ Anenyme Belge d'Exploitation de la Nayigation
Aérienne, repr &entée par M. J. ANNEZ DE TABOADA,
Direstour, et Nr. A. LONGUEVILLE, Pondé de Pouvoirs de
1a Soclété, oi-aprds dénomméed "SABENA,

A la demande de 1'0NUC, la SABENA accepte d'effectuer, dans les
linites des possibilités de ses installations techniques, les :
inspections périodiques et les ﬂpmtim des avions et héliboptbroa ap}‘
appq:tmnt«m Nations Unies, ainsi que les revisions et les ré-
parations des moteurs et accessoires de cop' aviens et h‘lienthu.

mi eehﬂt_xmt nyﬂ.ui.m articles oi—dmm*

I1 est bien entendu que SABENA s'engage & effectuer un minimun

de 2 & 4 inspections périodiques par mois pour sutant que celles-oi

lui soient demandées et sans aucun engagement de la.'pax-t de 1'0NUC,

mﬂﬂm des travaux. Les travaux seront effectués dans les
inlﬁlliﬂﬁ[.lo 1a SABEVA & Léopoldville. Les matérielles & inspecter,
reviser ou réparer par la m&, sera remis dans les locaux de

lg SABENA, et enlever de ces lsm aux frais de 1'ONUC,

Le travail ne sera mtm_é qu'aprés 'lignatnrt d'un work order par
-




w1 reprégentant agréé de 1'ONUC, L'ONUCremettra 3 la SABENA, et
tiendra & ,J'éu_r', une 1iste reprenant les noms et gredes ainsi
qu'un epéoimen de signatures de sem rmémhntl agréés,

V‘ruiutim d« tramx. L'Olﬂl(,ml le droit de faire cmtﬂ‘.uu

h- traveux effectuds en vertu du présent ccntrat par un ou

plusieurs de ses représentants qualifiés. Une list nouinnﬂ.ﬂ de I
ceci sera remise & la SABEVA, La SABENA ga.x-antl.t 3 ces roprélmcnnts
de 1'0NUCle libre accds dans ces installations aux risques ot périls
de 1'0NUL, |

Rechanges fournitures et accessoires. Les rechanges, fourni tures
ot accessoires nﬂnt fournies & la SABENA par. 140U, Toutefois,
les rechanges, fw:mituns nt acesssoires qui fmimt défaut m
les magasins de 1'ONUlpourront Qtr.n fournies par la SABEVA, pour
sutant qu'elles indisposent en qunn.ﬂ.t;': suffisant dane ses 'I

propres magasins.

Conditions ﬁ.moi.&ru - tu-u'l. Les trh.vaux effectuds en vertu la
présent contrat aeront facturés de la manidre suivante: : :
a) M Taux horeire de la main l'oetmo étranébu 18 U.5.8.
L S R W Tigest o » a.friuino: 2,3 U.S.S.
; D) Matidres, pidees de rechange et nccessoires: Les mtih'n._ pilou
’;&:__7 ‘de rechange et accesgoires fournis rar la SABENA seront mﬁ;_rés au
prix de rovient SABINA en U.S.$ majoré de 207 pour frais MSMWI.

&

= AB SRR




Patenentss i : . _ !

a) Main "?l'—'oeuv're lﬁngho § 50% en II.S;S ou T !el.g.'u. _ :

_ sﬁul‘r. Omm-momlgrééde&h. Bmm-’wi $ U.8,
. 'b) Mna'mnamm p) 1ooﬁ-urvr. cmm-nom-m“u :

. G4 rn Congolais pur 1 § UsSs

- e) meu 1007 en U,5.$ ou Fr, Belges. _

Les m-ueui- uwt men au plus tard dans 1u &5 3m de

la réoeption des rmturu. ' |

" 'nuymuté-. i 1a aumu, ni 190NUC ne pourrent Stre vendus /- :
| ramblu d'un défaut d'uéouﬁ.m d*une M guelconque de oe

: mﬁt m cas oh l'néouﬁon ma:l.t retardde, ghlt ou m&hﬁo m
iqs circonstances indépendantes de leur volemté.

T est entendn que 1a m yrend ) sa chiarge exsii#ive tous les
fraie d'adninistration ef d'm relatives & son persemnel, s
mmm son rlsl.n et son status d'emploie Les tmum,
enployss, qm‘n ot techniciens de la SABENA ne -mtﬁm cas
m borsidéréy somne agani- do 14010, iy

_m. Le présent mh&tmﬁnmﬂmio 1er mare 1962.;1 :

: ut conclu pour. une d.uréomﬁeninéi et peut ‘tnréd.l:lé )lir
chacune des paru.u nmt prinv:l.l de 30 .'Im.

Arbitrage. Toutes contetations et tous 1itiges entre los parties




- suxquels donneralt lieu 1'exéoution du présent contrat seront

. sounis 3 1a demande de i'u'm des i‘mﬂ.u & un uhmlm

1& ’rooéduro arbitrale de la Cour d' &Mtnge de 1& Chanbre de Gomom
| rntamaticnale.

& présent sontrat n"u‘i‘lﬂ':“ aucune dérogation aux Mﬂlﬁw @
 imminitée dont joult 1'Orgenieaticn des Natioms Untes.

Tout unondment aux urtiolu cbdum sera amtst& llil éuit et
_'annoxi sous forme d'nmant lu )rémt mﬁut avec 1cqu.1 11 :
 formera un tout au contrats

- Fait en frangais A Léopoldville, le

st In SABENA _ , POUR _J;Wﬁm des
| = S e Saptems Unies #u Owgs -

7 ANNEZ DE TABOADA e 0, 8, H. Ahmed

2 m;‘m.;m?::‘;:;;;: ”&”.m.

E A, LONGUEVILLE
e Fondé de ?mwein_de la 36_01‘“

N/ G. wm, M du
Smieo de 1'Intendance

. TAFF, Coriseiller Juridique

Do mm' ?mﬁmm:l:u
chargé de 1a rﬁuum
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ROUTING SLIP .
TO
‘
APPROVAL . NOTE AND RETURN
SEE ME, PLEASE YOUR COMMENTS
"~ | YOUR SIGNATURE YOUR INFORMATION
NOTE AND FILE FOR ACTION

o
Fov cleanoue please

DATE FROM

LolS A .~tulema



M_u' for locally recruited aia:t‘f ~ your 130/4, our Qﬁ}& :

With reference to the above A/R items and to the memorandunm of 4 October
1961 from Dr. Schachter to the Office of the Controller, we wish to inform
you that, after megotiation, Sesomo has agreed to the amiable termination of
our contract with them on a Congo wide basis, as of 31 March 1962, provided
we pay our dues through that date and agree not to pursue certain claims
- previously raised against theme

In view ot the foliowing facts :
(1) that we are mow in a position to perform the work ourselves;

(2) that we wish to terminate a contract which was inconsistent with the
position which the Organization should normally take in establishing relation-
ships of this kind;

(3) that the services rendered were unntnfao'-toﬂ;

(4) that we , understand from the Legal Adviser that the nhill raised i
against Sesomo would be very difficult toanrom:

we have agreed to these conditions and notified Sesomo accordingly.

A point arises as regards the colleotion of income tax from salaries paid
to Congolese employees. The Status ‘greement is tacit on this point. I%
refers to the fact that the privileges and immunities granted in accordance
with the articles preceding art. 28 shall not be oxtended to Congolese
nationals., It states in arte 29 (a) that esess.s officials and employors eeees
other than Congolese nationals shall be exempt from the social security
provisions in force in the Congo eseseee It does not, however, refer to the
manner in which local staff must pay their income taxe



- -

In the past, Sesomo acted as intermediary between ONUC and the
Government in the matter of tax collectioms. With other words, ONUC
paid Sesomo in vespect of payroll deductions for tax and Sesomo in tumm
vas supposed %o pay the Uovernment. Thie matier was raised with '
Mr., Cox last year who agreed that as long as we paid Sesomo, there was
no objection to our collecting and paying the tax.

Since the situation is now changed, we shall be grateful for your
decision in the matter, in the light oflir. Smith's memorandum of
5 September 1961 The Govermment will no doubt look to ONUC for tax
collection; it would no doubt be an additional bump on them if we
insist that looal staff are to pay their own tax. (You are, course,
aware, that ONUC salaries are not subject o stail ascessments

" CeCe Mr. Taff
Mr. Lanser
Miss Osborne
My, Patti



LE RSN

20 March, 2

To, . : Mr, R, Grindall
‘A/Chief Acocommodation Officer

From ¢t C. Taff
Special Legal Adviser

This will refer to your routing slip of 17 March 1962
requesting my comments on the draft agresment for the rental of two
buildings at Nos 1831 and 1840 Ave. Ruwet No 5 Kalima.

._lrt.{dl T, have no comments.
Artiocle 2 : I have no comments.

Article 3 t I suggest that the first sentence of this article be

: changed to reads "L'Organisation des Nations Unies
s'engage a remettre en bom Stat....." I take it to be
the case that we are absolutely certain that repairs
in question will be coupleted by the specified time
of 1 May 1962, In the event vhat there are doubts on
this point, it would be desirable to specify a later
date. ’

Article
thru'

Artiocle 9 ¢ 1 msuggest that Article 9 be dropped emtirely from the
contract,; sinoce its provisions are inoonsistent of those
of Article T whioh olbligates the landlord to make all
major repairs.

1 have no comments.

Artiocle 10 I have no comments.

Article 11 ¢t I suggest that this entire article be dropped for several
reasons. In the first place it is in part inconsistent
with Artiole 7 whioh obligates the tenant to make only
minor repairs. In addition it is ONUC's policy to be
self-ensured against the risk of fire. '

Article 12
thru' 16

Your draft conmtract is returned herewith.

: I have no oomments.

CT/mm
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Le Chargd de 1o esion cas Nations Unise sw Conge présenie esee
cosplisents sw Mnistee does offaires dtrengdres ot o L°hennsur do lud
faize sevelr que los trols fonctismnaires de 1°0UNUC dent leoe nese
sulvent ont 484 eviade par lo direction du Semling d'svelr b quitlter
e '5 maps 1962 ou plus texd les shasbees gu'ils cecupant done cat
hitel »

Slle Ceeorgatto Paneresi
flle Ldonie Reler
8, Jecons

Ctent donnd lo greve pénurie oo logement qui sdvit b Léepolaville,
le Chargd de la 2ssion demende on )‘cscurrence 1°side dw Covernempnt
de ls République du Conge of espbre qu'il voudra bien conseiller b la
divection de 1'hBtel "ealing de me pas forcer los fonctionnaires dee
Natione Unise B guitter lowre chesbres tent gu'ile An'surent pes tRouvé
b v leger slllouvrs.

e Chapgd do leo "lesion don Nations Unies su Congo esalsii aette |
ogsesion pour renpuveler aw Tinietre dee of faimes dirangdres les
assyrences d8 o8 heute conalddretion. I

2, J. tenboke ! i S
Affaires dtrengbpes
Leopeleville
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ORGANISATION DES NATIONS UNIES UNITED NATIONS ORGANIZATION

AU CONGO IN THE CONGO
BOITE POSTALE 7248
LEOPOLDVILLE
REPUBLIQUE DU CONGO
CABLE : ONUC LEOPOLDVILLE
INTER - OFFICE MEMORANDUM
14 Mazrch, .196.2..

B Mr. C. Timbrell

Deputy Chief Administrative Officer
From: C. Taff Vg &1%13 |

Special Legal Advis
Subject: Cinguantenaire Building

e e Attached hereto is a copy of a letter dated 13 March 1962

from M. Buisseret, Manager of the Cinquantenaire building, to
the Minister of Foreign Affairs, which was given to me by

M. Onckelink of the Belgian Embassy. I shall be glad to discuss
the matter with you at your convenience.

CT/mm




GERANCE DU CINQUANTENAIRE Léopoldville, le 13 mars 1962
> B.P. 2427

LEOPOLDVILLE.
& Monsieur le Ministre des
Affaires Etrangdres de la
République du Congo.
Excellence,

J'ai 1l'honneur de vous accuser bonne réception
de votre lettre par laquelle vous exprimiez le désir
du Gouvernement, de voir ma décision reportée, en ce
qui concerne le congé donné & des locataires habitant
au Building " Le Cinguantenaire".

Je tiens & vous faire remarquer, gque les c¢ing
appartements en question, ont été loués non & 1l'Organi-
sation des Nations Unies , mais & des personnes privées
ayant comme employeur cet organisme.

Toutefois, afin de me conformer 2 vos désidérata,
je puis wvous faire la proposition suivante @

1° La libération de deux grands appartements pour le
ler avril ( appartements n® 34 et 26).

2° La libération des trois autres appartements pour le
ler mai (appartements n® 10 , 9 et 48

J'espére que cette proposition vous agréera
ainsi que l'organisme ONUC , et je vous prie d'agréer,
Excellence , l'assurance de ma plus haute consideération.

M, BUISSERET

e~ RANCE ® CIN/'.‘/}_\UANTEN#'RE n

par ordre,

7Y

C.C. & 1'Organisation des Nations Unies




Mr, S, Habib Almed, Chief Administrative Cfficer
Ae Bronsema, Chief Finance Officer
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9 March 1962

Tos &. 8. Habidb M m«t Wtﬂﬂ,ﬂ Officer
Froms _l. meig. nmty muar Mﬂnistratiu Officer

¥ raumnwahem mt.nnumnmeumhmbmm
in the Hotel Heml for several months have received notim to

-mta their rooms (five daws‘ notice givan].

20 1% in uy conetagien wpkidon that GBS shele give 261X support
‘40 these staff members and inform them that they should refuse to

accept thie notice to vaeate, I have serious doubte that the ,ua.mge-: 2
mont of the Hotel Memling will go so far us to evict them. By copy
of this lettor I am asking the Legal Adviser to draft suitable mpuu

- to be transmitted by the staff membors to the hotel menagement.
oy Y In genaral tm I wonld rat%mto tho opinions I woiced two months

ago in the case of the Cinquantemaire Building. We have received

'P_Motmnmmrtmmmlmwd. We have taken

stand against the lanmdlords on behalf of oup staff members.

: Weehnu].dinno ouainﬁohmerhmmataﬂromﬂmuu

to vacate, either individually or en blocy relinquish the premises, -
since I am convinced that if the local rental agents or landlords will

fosl that both ONUC and the Gomgolese Uovernment support the individual

staff members, they may be reluptant t0 proceed with eviotions or

. court action, ONUC should always meintain the point of view that it

is willing to take over premises or contracts on bohalf of its etaff =
amthoiﬁhidualunotlnaatmgmium%mmws
in the light of the provisions of individual contracts pmiding §sitas

Pl mummt proteotion to tenanto.
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L'ONUC presents its compliments to the Belgian Embassy and has Fhe
honour to acknowledge receipt of its note verbale No 796 of 1 March, 1962,
relating ;o the Cinquantenaire Building.

own

By—3etvers—dated 30 December, 1961, Mr., Buisseret, manager of the
Cinguantenaire Building sent letters to the ONUC personnel concerned
requesting them to vacate the premises by 31 Jamuary, 1962, and stated that
if they did not comply with this request, they would owe the proprietor
" une indemnité de 1,000 Frs Belges par jour de retard seee. "

L'ONUC wishes to inform the Embassy that the ONUC occupants refused
to vacate the 5 apartments in question not because of an# mistaken conception
that their privileges and immunities extend to their personal contracts for
the lease of housing accomodations, but rather because they gggénot persuaded
that the request to vacate by the management of the Cinquantenaire does not
violate Congolese law .

ONUC personnel concerned notified Mr. Buisseret by letter that they
considered the request to vacate by 31 January, 1962, as mull and void, as the

w

request for an indemnity in Belgian francs is flagrant violation of the
[N

currency laws of the Congolese Governmente. Since this exchange of letters, all




the ONUC occupants have duly paid their rent, which has been accepted by
the management of the Cinguantenaire building. The ONUC personnel are
therefore of the ver& firm opinion that the recuests to vacate of 30
December, 1961, are now totally devoid of legal effect . They consider that
their lease agreements remain in full force and effect, and that there is
no legal obligation binding upon them to surrender the premises at this time.

The ONUC personnel concerned are very much surprised to learn that
the proprietors of the building "™ ont adressé un renom pour ces cing
appartements parce que les occupants de ceux-~ci changeaient & tout moment,
alors que le contrat, au départ, avait été passé & titre individuel., Les
propriétaires craignaient de ne plus trouver de responsable juridique le
jour oll un probldme précis se poserait, tel celui de dommages causés &
1tappartement o "

Apart from the very obvious exaggeraticn of the situation by the
proprietor that " les ococupants ....... changeaient & tout moment " , the
ONUC personnel assured 1'ONUC that this change of occupants occured over

a period of time in each of the apartments, and was fully known to the

pro:rietor. As the management never objected to any such actions and



ask, continued to accept rent with full knowledge of the facts, they are
of the opinion that the management must be legally presumed to have
congented to and accepted such changes. They further point to the fact that
in respect of each apartment,the proprietor, in accordance with Article
15 of the lease agreements, holds a very substantial sum of money " en
garentie de 1l'exécution du présent bail " , which money the proprietor
is entitled to apply to the repair of damages to the apartment., I, this
comnection, 1'ONUC would point out that it is prepared to accept in its own
name any lease agreament for apartments in the Cinquantenaire building
which the management is prepared to offer o

In view of the foregoing considerations, and since no ekhes valid
reason has been given by the management, the ONUC personnel are not convinced
that the action by the Cinquantenaire management in selecting their 5
apartments for the 5 apartments needed by the Embassy is not a discriminatory
measure directed against ONUC in violation of the public policy of the
Congolese Government, which is to assist 1'ONUC in the execution of its
mandate .

The ONUC personnel concerned have heard rumors to the effect that



individuals now occupying apartments in the building are paying their rent in

currencies other than Congolese francs. They have therefore raised the

question as to whether they alone were requested to vacate since they pay |

their rent in Congolese francs., To express the matter in legal terms, they

question whether a landlord has a right to evict a tenant from an apartment,

where such an action by a landlord forms part of an overall plan to

viclate the aurrency laws of the Government .

The Embassy is no doubt aware of the fact that under the terms of the

Agreement, signed on 27 November, 1961, between the United Nations and the

Republic of the Congo, ONUC is required to use its good offices to assist

in the settlement of a dispute which may involve the liability of an ONUC

official in matters not relating to his official duties. L'ONUC informed

the attorney of the Cinquantenaire management to this effect, and while he

agreed to resume discussions of the matter with ONUC officials after receiving

instructions from Mr. Buisseret upon his return to Leopoldville, he has not

done 80 «



L'ONUC wishes to assure the Embassy that it fully appreciates its
difficulties in obtaining adequate housing accomodations for its personnel,
and is prepared to extend its full cooperation to the Embassy on this
matter. L'ONUC is confident that the Embassy téo will approach the matter in
the spirit of full cooperation ;nd extend its maximum assistance tc the
occupants of the 5 apartments in question.zg; this spirit of mutual cooperation,
it would be most helpful to ONUC if the Embassy would provide it with full
and detailed information as to(f?e questions raised by ONUC personnel with
regard to the possible discriminatory action by the management of the
cinquantenaire building against ONUC aﬁ thgreported payment of rent
in non-Congolese currency by present occupants of the buildinq{&

L'CNUC wishes to inform the BEmbassy that no communication has been
received from the Ministry of Foreign Affairs which indicates any change
in its view as set forth in its note verbale to 1'ONUC of 14 February, 1962,

that the ONUC tenants should be authorized & continuer & occuper leurs

appartements .




LYONUC présente ses couplinents & 1'Anbassade de Bclg.tquc ot |
a l'hom d'acouser réoeption de ea noto verbale No. 736 tu lu‘
mars 1962 concernant le building du Ginqulntonairo. ; :

Le 30 diamha 1961, M. Buisseret, ginnt de el% inoublo,
envoy8 des lcttres aux locataires de- 1'01UC, leur dmd.snt d'tnﬁun
les lieux le 31 Janvier 1962 au plu! tard, et d&ﬂa.rant m .'11. ne
s'exSoutaient pas, i1s devatent au propriftaire. "m 1n¢nmtl &c
-1000 francs belges par dour de retardi..." .

L'ONUC tient 3 informer l'mbsandn quo lesdits oetupantn ont
rhfuni d &vaouer les 5 a.ppa.rtmcnt- en: quoation, nan en rsilan d'um
oonMption erronio ulon luu.ollo leurs privilig-u e'l: 1nuniti- e

s'8tendent 4 leurs contrats personnels pour le bail de au 1o¢¢ni=m,
mais plutdt parce qu'iln n'ﬁtai.ont pas oonvainaul que la dammda dt
vider les lieux ne violait pa.n la loi congolaise. Sia

Les looaturu ONUC om inromi par lettre M. Buismct q,u'i.ls
- gonsidéraient -a.=roqn3tg gomme nmulle et non avenue, --Stant ~domnn$ qu'nno'_-
demande d'maunus en francs belges ut on violation nwtq du :
lois congolaises rolatim aux . davinu. anu.ts not Gohnnco u lottm,-

tous 1en oooupa.nta de 1'0%UC ont dﬁnmt w‘ leur loygr, ao qu. la

-- | /s
A 1'Ambaseade de Bolgiqua _ L & - _ » i
L‘MIM;ll it



T

ureéﬁ.on du Cingquantaire a a.o'copt&. Les lbc;tairu ONuUC lont. done

f.:mtmt eominmu que les dﬂaﬁdu d'§vacuer les lieux, rornulhl

le 31 dimbrn 1961, sont maintenant totalement dhul&os &'otfot v

juridique. Ils estiment que leurs accords de bail demeurent ploinmt"

en vigueur, et qu'aucune :-oblig_stion juridique ne les force & &vacuer

les lieux en ce momeht. s G

Léadi_ts locataires sont .tr}. surpris d'apprendre que les pro-

.priit'airos de 1'immeuble "ont adrassb un renos pour ces .cinq apparte~

ments paroe que les ocoupants de ceux—ci eha.ngoaiut"& -tqh.t moment, 3

alérs WA LA oontEet; S Abpast, AVaLt 6¥h patet A e indivituel,

Les propridtaires érsiﬁatﬁt de ne plus trouver de responsable Jwidiqﬁc'

h. jour ol un problbme précis Qo j_ao'aorait, tel ocelui rio dommnages umia

& l'appartement'. ' ' :

| Outré quo le propriétaire exagidre mani.featomiut an affirmant

. - que "les:.éaoupnnts esenn ohugoé.to'nt & tout moment", lu-i'iooatsim

‘ ont l.luuri & 1'0xUC que ces changements s'8taient, produitt pcndant un .

: o 8 ¥ clrttin teups dans chacun des nppurtementa, au su et au vu du

i | propri‘tairi. _ Go_lmo la dirootian n'y a jamais fait 4' objection et a

| contirué & uc.ptor les loyorb en pleine connaissance do cauu, lu
oooupants sont d.'avit que, ;juridiquumt, la diroation est msh avoir
aocop_ti ces changements. Ils soulignent en outre que pour chaque

| appartement, le propridtaire, en vertu de 1'Article 15 du bail, -ditﬁo:r;t

!. B -une -_om.' importante "en ;-arant_ie:de 1'exéoution du pﬁaént bail",

‘ somue qu'il a droif d'utilialr pour la r&paration des ddglits causés &

l'appartement. A oot 6@.111, 1' GHUC fait observer qu'olla eat dilpoﬁe

0/0




a aoca;p't.or en son prbpra ndm tout buil :&!l#jartmmtl q'ﬂ:t 1# direction

-~ serait pr&tn a ].u.t offrir dans le m:lding du Ginqmtmiro. -
Les looa.tsiru 1nt6reu§g ont entendn los Tuneurs urlmt lnquenu
| _au mrticuli-ru ‘occupant mintmt des sppu'nluh dan- cet unuuh‘la
' paimt 1¢ur loycr en dovinu a.utrc que lu fmu qoagoluis. Ils '

" ont dome soulevd la quoation de navo:lr a-'ill ont iti-lu uull 3, B
faire 1'objet d'une demande d'tncun.uon, &tant donni q_u'ill puicnt
leur loyer en francs oongolaia. Pour ‘poser oom-qucstion en tonu
Jurid.iquus, ils doutent qu'un piopri&tairc ait 10 droit &'ivimer
1'oecupant d'un n.ppartelon‘h, lornqus cette nm fait partie d'un

plan d'onsu_nbla visant & oont_mmir aux 191: gouur_nmntuu i
oono_aniant les devises. - . : - |

'L'ubh.a.aade se rend um doute compte qu'aux termes de 1'Accord

signd le 27 ncvambrg 1961 entre les Nations Unies et la Ripltbliquo

du Congo, 1! GTUC est tenue ds fournir ses bons offices pour aider 3
r&glor un diﬂ'&rmd qui ruquo d'engagu 1s roapon-ahilitl d' |
fomtionm.iro do 1'OHUG d.ana lu questiona ne comormnt pa.a ses
fonctions officielles. L'ONUC a informé & oot srftt l'avou-t des
ghrants du Glnquantanaire qui, tout en uocopturb de r.prendro les
discussions avec les fonotionnaires ﬂe 1'omrc n:pr&a avoir roqu des
- instructions de M. Buisseret & son retour &_ L&opoldvina, n‘-?g pas

donné suite & ces intentions.

s



‘4”

L'ONUC tient & assurer & 1'Ambassade qu'elle se rend pleinement
compte des diffioultés que oollé-oi'ipranvo rour'obtcnir_ﬁcn lojunontn
convenables pour son personnel et qu‘olli est préte & lui offrir toute
sa coopération & ce sujet. 1'ONUC est convainocue que 1'Ambassade,
elle aussi, traitera la question dans un esprit de ooopiratiouﬂsann
r&nerv§ et fournira le maximum d'assistance aux ocbupnnxl des cing

_appartements en question. :

h'ONUC porte & l'attention de 1'Ambassade que le Ministbre
des Affaires Strangdres ne lui a fait parvtnir aucune communication
qui indiquerait un ohlng;nnnx dans l'opinion qu'il a exjrili dans
sa noio verbale i.l'ONUCQdu 14 février 1962, selon laguelle les
looataires de 1'ONUC doivent dtre autorisds l_nontinuar & oococuper

leurs appartements.

Léopoldville, le 12 mars 1962

cc: M. Ahmed, C.A.O.
Mr. Taff

CT/mm



C. TB486

ORGANISATION DES NATIONS UNIES

©

v’._.

AU CONGO IN THE CONGO
BOITE POSTALE 7248
LEOPOLDVILLE
REPUBLIQUE DU CONGO
CABLE : ONUC, LEOPOLDVILLE
5 March 1962
To: Mr. C. Taff, Assistant Legal Adviser
From: B, Grunzweig, Deputy Chief Administrative Officer
Subject: Letter from Belgian Embassy - Cinquantenaire Buil

1. Thank you for showing me the rough translation of the letter
received from the Belgian Embassy dated 1 March 1962. I agree with
you fully that a suitable reply to the Embassy should be drafted,
and I would propose that the following points be particularly
emphasized:

2. According to the statement of the Embassy, all tenants to
receive notice were ONUC staff members

3. ONUC Administration is taking sides with its own staff
members. This does not seem to be surprising.

4. The question of immunities was never raised. Thus the ques-
tion of conflict of diplomatic privileges and law of the country
does not arise.

5. I would take strong objection to the paragraph requesting ONUC
not to encourage its officials to believe in privileges which would
lead them away of their obligation to vacate as soon as possible
the apartments they ocoupy without any right.

6. Last but not least, I wish to emphasize that ONUC is willing
to take on the apartments on its own behalf under long term con-
tract. I would also emphasize or perhaps quote from Mr. Bomboko's
letter pertinent to this matter.

UNITED NATIONS ORGANIZATION
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AMBASSADE
DE
BELGIQUE Léopoldville, le Ier mars I962.

N° 796.

L’Ambassade de Belgique i Léopoldville pré-
sente ses compliments & 1’0Organisation des Nations-
Unies au Congo et a 1l’honneur de lui exposer ce qul
suit

A la suite de la reprise des relations diplo=-
matiques entre le Congo et la Belgique, l’Ambassade
s’est trouvée dans l’obligation de prendre d’importans
tes dispositions pour assurer le logement de son per-
sonnel.

A cette fin, le Gouvernement belge avait, en
décembre I96I, accepté 1l’offre de location de cing ap-
partements dans le building Cinquantenaire, attenant
aux bureaux de l’Ambassade, Place Braconnier.

Ces appartements devaient &8tre rendus libres
3 la date du Ier février I962.

Les locataires, en l’occurence des fonction-
naires des Nations-Unies ayant loué, i titre purement
individuel, ont malheureusement refusé de quitter ces

soelene



appartements pour la date prévue et séjournent encore
dans les lieux, malgré le renom qui leur a été adressé,
par la société propriétaire, avec le préavis et les for=-
mes prévues au contrat de location.

L’Ambassade s?étonne de rumeurs selon lesquel-
les 1’0Organisation des Nations-Unies prendrait aujour-
d’hui fait et cause pour ces locataires récalcitrants,
contrairement aux usages reconnus en matiére de droit
tant international que privé.

I1 ne semble pas y avoir, en l’espéce, de ques=
tions d’immunités particulidres ou de protection spécia-
le qui doivent intervenir. Tout propriétaire est libre
de disposer de ses immeubles, sa seule obligation étant
le respect du contrat passé avec le locataire.

Le conflit qui oppose actuellement la Société
propriétaire du building et les locataires ne paralt de-
voir &tre tranché que par le Pouvoir judiciaire congolais
gui, en droit striect, ne pourra qu’ordonner l’expulsion
des occupants.

De plus, sur le plan des principes, 1l’Ambassa=-
de ne saurait croire que 1’0Organisation des Nations=-Unies
au Congo - informée des circonstances dans lesquelles les
locaux sont requis pour les besoins officiels et immédiats
des agents de 1l’Ambassade - veuille laisser naltre un
conflit de priviléges diplomatiques éventuels, qui serait
bien plus aisément tranché en respectant les régles du

contrat privé conclu.
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Dans ces conditions, 1’Ambassade serait trés
obligée & 1’Organisation des Nations-Unies de vouloir
bien ne point encourager ses fonctionnaires & croire a
des privildges qui les détourneraient de leur obligation
de libérer au plus t8t les appartements occupés sans
droits.

L?’Organisation des Nations-Unies au Congo re=-
connaltra autant que 1l’Ambassade la crise aigug€ du loge=-
ment qui sévit actuellement & Léopoldville et concevra
ailsément le préjudice grave que subit actuellement 1’Am-
bassade du fait du refus des locataires de quitter les
lieux.

Plusieurs diplomates belges vivent encore seuls
3 1’h8tel alors qu’ils devraient, depuis le Ier février,
8tre installés en famille dans les appartements liti-
gieux. De plus, les logements a 1’h8tel sont souvent
abrégés par les h8teliers.

L’Etat belge, propriétaire de 1l’immeuble de
1’Ambassade, est également devenu co-propriétaire du
building & appartements. Cette opération avait été ef-
fectuée en vue précisément de s’assurer les facilités
de logement pour le personnel diplomatique.

Par ailleurs, les propriétaires ont adressé
un renom pour ces cing appartements parce que les occu-
pants de ceux-ci changeaient a tout moment, alors que
le contrat, au départ, avait été passé i titre individuel.
Les propriétaires craignaient de ne plus trouver de

ALY
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responsable juridique le jour ol un probléme précis se
poserait, tel celui de dommages causés & 1’appartement.

L?’Organisation des Nations-Unies aurait soumis,
le I4 février dernier, 3 la signature de Monsieur KINI,
Secrétaire Général du Ministére congolais des Affaires
Etrangéres, un lettre dans laquelle le Gouvernement con-
golais prie Monsieur BUISSERET, gérant de 1?immeuble, de
revenir sur sa décision et de notifier aux locataires
qu’ils sont autorisés & continuer a occuper les apparte-
ments.

A la suite de récentes interventions de 1’Am=-
bassade auprés des Autorités congolaises, celles-ci se
sont déclarées maintenant convaincues du bien-fondé de
la position adoptée, tant par les propriétaires que par
1’Ambassade, et préts 2 user de leur influence pour que
ces appartements soient mis 4 la disposition du personnel
diplomatique belge.

L?’Ambassade espére que 1’0Organisation posséde
maintenant tous les éléments d’information souhaitables
sur cette affaire et que, par conséquent, elle voudra
bien inviter ses fonctionnaires & libérer les appartements
en litige dans les plus brefs délais.

L?Ambassade saisit cette occasion de renouveler
4 1’0Organisation des Nations=-Unies les assurances de sa

haute considératione.

Organisation des Nations-Unies
au Congo,
Building " Le Royal "

Léopoldville.




BELGIAN EMBASSY
No. 796

Leopoldville, March lst, 1962

The Belgian Embassy in Leopoldville presents its compliments
to the United Nations Organization in the Congo and has the honour

to inform it of the following :

With the resumption of diplematic relations between the
Congo and Belgium, the Embassy found itself under the obligation |
to take important steps in order to insure the housing of its

personnel.

To this end, the Belgian Government had, in December 1961,
accepted an offer to rent five apartments in the Cinquantenaire

Building, next to the Embassy offices, Place Braconnier.

These apartments were supposed to be vacated on February
1st, 1962.

The tenants = in that case United Nations officials - having
rented the apartments on a strictly personal basis, refused,
unfortunately, to leave the premises on the above said date and
are still there, despite the notification sent to them by the
ovners ( a company) together with the notice and forms mentioned

in the contract.

The Embassy is surprised of the rumours according to which
the United Nations Organization is now taking sides with those
recalcitrant tenants, contrary to the established custom in

international as well as in private law,




This matter does not seem to involve questions of particular
protection or immunities. Any owner is free to dispose of his
properties and his sole obligation is to respect the contract

agreed with the tenant.

Apparently, the present conflict between the Company owning
the building and the tenants can only be solved by the Congolese
Judiciary authorities which, on a strictly legal basis, will only

be able to eviet the tenants,

Furthermore, on a matter of principles, the Embassy cannot

believe that the United Nations Organization in the Congo = which

knows the circumstances in which the premises are required for the

official and immediate needs of the Embassy agents - will allow
a conflict of diplomatic privileges to arise, conflict which would
be solved much easier by the respect of the regulations of the

contract.

In these circumstances, the Embassy would be very grateful

to the United Nations Organization not to encourage its officials
to believe in privileges which would lead them away of their
obligation to vacate as soon as possible the apartments they

occupy without any right.

The United Nations Organization in the Congo will recognize
as much as the Embassy that Leopoldville is suffering now of an
acute accommodation crisis, ant it will understand easily the

serious prejudice inflicted on the Embassy by the refusal of the

tenants to vacate the premises.




Several Belgian diplomats are still living alone in hotels
instead of living with their families since February 1lst in the
above said apartments. Furthermore, their stay at the hotel is

often cut short by the hotel owner.

The Belgian State, which owns the Embassy building, is now
also the co-owner of the apartment building. It has become so
precisely in order to insure accommodation to its diplomatic

personnels

On the other hand, the owners have sent notification for these

five apartments because the tenants were always different,although

the original contract had been signed on an individual basis. The
owners feared to be unable to find a tenant legally responsible
when a particular problem would arise, such as damages inflicted

to an apartment.

It seems that the United Nations Organization, on February

14th, has submitted to the signature of Mr, KINI, Secretary
General of the Congolese Ministry of Foreign Affairs, a letter
by which the Congolese Government asks Mr, BUISSERET, manager
of the building, to reconsider his decision and to notify the

tenants that they are authorized to stay in the apartments.

Following recent interventions by the Embassy with the
Congolese authorities, the latter have stated that they are now
convinced of the justice of the position adopted both by the

owners and the Embassy, and that they are ready to use their



influence in order that these apartmenis are put at the

disposal of the Belgian diplomatic personnel

The Embassy hopes that the Organization is now in possession
of all the necessary information on that matter and that,
accordingly, it will invite its officials to wvacate as soon as

possible the aforesaid apartmentss

The Embassy takes this opportunity to renew to the United

Nations Organization the assurances of its highest consideration.

( Seal)

United Nations Organization in the Congo
" Le Royal " Building,

Leopoldville.
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3 February 2

Mre B. Grunzweig, Deputy Chisf Administrative Officer, OMUC, Léopoldville
€. Taff, Assistant Legal Adviser

Lontrect Sgbena Gusst Houss

1. With reference to Mr. Brackenbury's memorendum to Fizr. Ahmed of 29 Janusry,

- 1962, I am transmitting hetewith my comments on tha draft contzfiet for the lease
by ONUC of the Sabens Guest House, Elizabethvills, I have made no covments on
the Articles to which I have no legal objection.

2. Br. Brackenbury's memorandum of 29 Janusry and the draft contract with
Sebena are returned herewith.

cc 1 Mre Grindall, Chief - Accommodation Uffics

CY/bm



Article 3. -

1. e sheuld take very streng chjections to paragrephes 3 and 4 of the
Oraft. The ganeral rule of law in the Congs is that a tenant is ebligated to
make miner repairs te the building with the lesser bheing compelled to make
2ll majer repaire. The OMUC standard lease contains a previeien to this
affect. 1 have never seen a leamse in the Conge which required the tenant ta
make gll repairs, as dees the Draft.

2. 1 preposs that paragraph 3 be changed te provide as fallows 3

"ine feis les locaux remis en état par les seins du bailleur, cemne
prévu 3 l'article 4, le locataire devre assumer & es charge toutes
les réparetions lecetives usuelles, les grosses upncﬂ.-nn restant
mhut::ulchuuluh:lllm'

3. Fuhmuth:thinmuphclnhwa.mahﬂdnluimhin
 the deletion of paragraph 4.

“Axdigle S, -

1., The legal sspects of this provisions contained in this dreft Article
MMMtumMpmhmmm.-lfwcmmunWm
"gacalator clause®™ to be used for the computation of the Congolese france, I
 suggest that it is inedvisable to use a monthly average to computs the rate to
be applied = because of administrative considerations, and, also that the rate
tnoffqutmﬂwdahofp.ynntnﬂhunﬂ since the rete is continually
declinings I think it is in ONUC's interest to provide thet it is the rate in
~ effect on the date that the rent is due which is %o govern. Accordingly I proe
pose that paragraphe 2 to be changed as follows @

thhqﬂﬁ“mm-mfmumgdﬁalifun
umtntmeﬂwwm:mavma
loyer",

Asticle 6. -
1., This Azticle should be deleted - as ONUC does not pay interest, I have

mtmmwwunylmswtmmw.wthmmwt—
Lnthonmtnfndlhyinthopmntnfm't.

E

Ll

+ 1 see no legal objection to psragraphs 8@ and 9.  If, however, it is de-
to have the lesse provide for a minimum of one year, then I suggest the
ing tex blulut

£

t
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"Le bail est conclu pour und durée d'un an, prensnt cours le
10 janvier, 1962. Il ss rencuvellera ensuite de wois en
mois per tascits reconduction, sauf renonciation éerite de

~1'une ou de 1l'autre des partiss, par lettre recommandée au
moins un mois avant son expiration.™

2. . If the sbove text is used, then Article 9 of the draft contract should
be delated.

- Article 10.-

1. For practical and technical legal consideration, I think it would be
most inadvisables for ONUC to assume legal responsibility to pay taxes. 1

- suggest very strongly that paragraph 1 of this article be left unchanged.

2. As regards paragraph 2, I suggest that the words ¢ "Ainsi que le loce-
tion ou l'achat de compteurs"™ be deleted. This would mean that ONUC shall
pay the cost of the use of water and electricity, but will not be required
to pay for the rental or purchase of meters. It is not customary in the
Congd for the tenant to pay for water meters or slectric meters.

fxtiele 1.~

1. Congolese law provides that, in the sbsence of an agresment to the cone
trary, o tenant has the right to sssign or sublet the rented premises. It
thorefore would be in ONUC's intersst to delete this Article, The right to
assign or sublet way acquire particular importance if the lease is signed

for & one year period, and if it develops within the yesr that ONUC wishes

to vacate the premises.

Article 12.-

1. This Article is highly objectionable and should be deleted., It requires
ONUC to take gll necessery precausions to avoid the risk of fire. This proe
vision can be interpreted to mean that OMUC is required to teke precautiona~
ry measures which undar the lew the lessor is required to take. If this
Article is deleted, then the question of responeibility for fire will be

governed by the Congolese law, which provides that a tenant is responsible
for damages resulting from a fire only where the fire resulted from his ne-
gligence. As regards insurance sgainst thas risk of fire, it is thnmul.
policy of ONUC to be self-insured es regards such hazards.

Axtisle 1J.-

1, This Article provides that all expenses, whatever their nature, arising
in conneéction with the carrying ocut of the lease agreement shall be charge~
able to : s As neither ONUC nor Sabena will agree to bearing
all such expenses, the Article should be deleted.

./-



Udscellaneous

l. ONUC's standard clause on privileges and immunities should be added, It
is as follows

"Le présent contrat n'implique aucune dérogation aux priviliges et
dnmunités dont jouit 1'Oxganisation des Nations Uniss".

CT/bm
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24 Jamary 2

Deputy Chief Administrative Officer
Legal Adviser

|

1.
get forth by I1.C.0, in their letter of 24 Jamary, 1961, of
is trancmitted herewi that the rent on the Royal Building paid
entirely in dollars at rate of 17,000 dollars per month, effective as
of 1 December, 1961,

24 If the CAO acoepts proposal of I,0,04y then the dzaft beee
agresnont would have to be anended to incorporate this new provision,

3. ONUC, however, should not sign the rovised contract until
proof is submitted that I.C.0, has completed the transfer to the now
oWner.

4e In the meantime, however, ONUC should if noces ary write
& letter to I,C.0¢ advising them that we are agreable o asccepting their
proposals which will be incorporated into the contract as soon as the
tranefor to the new owner is completed,

06 t Iy, lLanser, Chef du Service de 1'Iintendance.



le.iﬁ Janﬁie:, 1962,

Monsieur G, Heraly, | : e :; =
Compagnie Immobilidre du Congo, = I
LEOPOLDVILLE.

Honsieur,

Nous accusons réoeption de la lettre gne vous
avez adresgsée le 13 Janvier 1962 & Hadauu Linner et qu'elle
nous & tranamino. %

Certes, nous pensons comme vous qu'une angmantation
de 1,500 PC du salaire de Philippe Dikalo gserait excessive,
Mais i1 nous paralt qu'étant donné les td@ches supplémentaires
qu'il accomplit et surtout eu égard A la recommandation de
Madame Linner, 1‘augmentation de 300 FC n'est pas tout & fait
suffisante, . :

Nous vous proposons. en conséquence d%ajouter au
salaire, 3 partir du ler Décembre 1961, une somme de 200 FC
ce qui porterait 1'augmentation mensuelle totale 3 500 ¥C,

Ta différance pourrait, le eas éohéant. vous etre romboursée.

Nous espérons que oette aolution a votre apprubation
et que vous voudrez bien feire au plus tot le néeessaire pour
augmenter le salaire de Dikelo comme nous le auggérona.

Veuillez agréer, Monaieur, 1'expraaaion de nos

sentiments diatinguéa.
E{[/Q(! A

GRINDALL

040" Rus Linner, / Chef par intérim du Service
¢.c, Mr, Ahmed, du Logement,
Chef des Sefvices Adminiatratiﬂ&

REG/at




7 ‘E“‘\% UNITED NATIONS ORGANIZATION
W

ORGANISATION DES NATIONS UNIES ¢
& IN THE CONGO

AU CONGO

BOITE POSTALE 7248
LEOPOLDVILLE
REPUBLIQUE DU CONGO
CABLE : ONUC LEOPOLDVILLE

INTER - OFFICE MEMORANDUM

16 January .196.2.

To ¢ Mr, S. Habib Ahmed, Chief Administrative Officer
From ¢ C. Taff, Assistant Legal Adviser CCY
Subject ¢ Cinquantenaire Building.

i With reference to my memorandum of 12 January , 1962, I am
transmitting herewith for your review a draft of a letter which I suggest

be sent to the Cinquantenaire Management by the staff members concerned

in response to their letter of 30 December, 1961,requesting them to

vacate their apartments. It seems to me that, whatever the final form

of letter that might be agreed upon, it should be sent to the Cinguantenaire
without delay. This would allow approximately two weeks for negotiation
which may not Proﬂ{to be exeessive .

24 I would be grateful if we could have your authorization to proceed
at once to take up with the Provincial Minister of Economic Affairs the |
draft decree that was transmitted with my memorandum to you of 12 January,l962.

ce: Mr.Grunsweig 4 95/ . t’4//""
% o N



